
 

H:\CED\Planning\Title IV\Docket\Administrative Policy Code Interpretation\CI‐28\Code Interpretation.docx 

 
 Department of Community and Economic Development 

Planning Division 

ADMINISTRATIVE POLICY/CODE INTERPRETATION 
 

 
 
MUNICIPAL 
CODE SECTIONS:  RMC 4‐8‐110F.4 Council Review Procedures and 4‐8‐110F.7, Findings and 

Conclusions Required. 
 
REFERENCE:    N/A 
 
SUBJECT:    Closed Record Appeals to City Council 
 
BACKGROUND:  The courts have held that no new evidence or testimony can be 

presented at a closed record appeal proceeding before the City Council 
and there can be no remands to the hearing examiner to reopen the 
hearing. 

 
JUSTIFICATION:  Our code still allows both new evidence and testimony and remand to 

the hearing examiner for reconsideration, and should be revised 
accordingly. 

       
DECISION:    Subsections 4‐8‐110F.4 and 4‐8‐110F.7 should be amended to remove 

language relating to accepting new evidence and testimony or remanding 
to the hearing examiner in a closed record appeal to the City Council.    

 

PLANNING DIRECTOR  
APPROVAL:     

_______________________________________ 
      C. E. “Chip” Vincent 
 
DATE:      March 27, 2012 
 
APPEAL 
PROCESS:    To appeal this determination, a written appeal‐‐accompanied by the 

required filing fee‐‐must be filed with the City's Hearing Examiner (1055 
South Grady Way, Renton, WA 98057, 425‐430‐6515) no more than 14 
days from the date of this decision.  Your submittal should explain the 
basis for the appeal.  Section 4‐8‐110 of the Renton Municipal Code 
provides further information on the appeal process. 
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CODE 
AMENDMENTS 
NEEDED TO 
IMPLEMENT 
DETERMINATIONS:    Amend 4‐8‐110F.4 and 7 as shown in the draft ordinance attached hereto 

as Attachment A.



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
   

 
 
 
 

ATTACHMENT A



 

1 

CITY OF RENTON, WASHINGTON 
 

ORDINANCE NO. ________ 
 

AN  ORDINANCE  OF  THE  CITY  OF  RENTON,  WASHINGTON,  AMENDING 
SUBSECTION 4‐8‐110F, OF CHAPTER 8, PERMITS – GENERAL AND APPEALS, OF 
TITLE  IV  (DEVELOPMENT  REGULATIONS) OF ORDINANCE NO.  4260  ENTITLED 
“CODE OF GENERAL ORDINANCES OF THE CITY OF RENTON, WASHINGTON”, BY 
REMOVING  LANGUAGE  RELATING  TO  ACCEPTING  NEW  EVIDENCE  OR 
REMANDING  TO  THE HEARING  EXAMINER  IN A  CLOSED  RECORD APPEAL  TO 
THE CITY COUNCIL.  
 
THE  CITY  COUNCIL  OF  THE  CITY  OF  RENTON,  WASHINGTON,  DOES  ORDAIN  AS 

FOLLOWS: 

SECTION I.  Subsection 4‐8‐110F.4, Council Review Procedures, of Chapter 8, Permits 

– General and Appeals, of Title  IV  (Development Regulations) of Ordinance No. 4260 entitled 

“Code  of  General  Ordinances  of  the  City  of  Renton,  Washington”,  is  hereby  amended  as 

follows: 

4. Council Review Procedures: No public hearing shall be held by the City 

Council. No new or additional evidence or  testimony  shall be accepted by  the 

City Council unless a showing is made by the party offering the evidence that the 

evidence  could not  reasonably have been available at  the  time of  the hearing 

before  the  Examiner.  If  the  Council  determines  that  additional  evidence  is 

required,  the  Council  shall  remand  the  matter  to  the  Examiner  for 

reconsideration and receipt of additional evidence. The cost of  transcription of 

the hearing  record shall be borne by  the applicant.  In  the absence of an entry 

upon  the  record of an order by  the City Council authorizing new or additional 

evidence or testimony, and a remand to the Hearing Examiner for receipt of such 

evidence or testimony, I It shall be presumed that no new or additional evidence 
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or testimony has been accepted by the City Council, and that the record before 

the City Council is identical to the hearing record before the Hearing Examiner. 

SECTION II.   Subsection 4‐8‐110F.7, Findings and Conclusions Required, of Chapter 8, 

Permits – General and Appeals, of Title  IV  (Development Regulations) of Ordinance No. 4260 

entitled “Code of General Ordinances of the City of Renton, Washington”,  is hereby amended 

as follows: 

7. Findings and Conclusions Required: If, upon appeal of a decision of the 

Hearing Examiner on an application submitted pursuant to RMC 4‐8‐070H1, and 

after examination of the record, the Council determines that a substantial error 

in fact or law exists in the record, it may remand the proceeding to the Examiner 

for  reconsideration,  or  modify,  or  reverse  the  decision  of  the  Examiner 

accordingly. 

SECTION III.   This ordinance shall be effective upon  its passage, approval, and five (5) 

days after publication.   

PASSED BY THE CITY COUNCIL this _______ day of _____________________, 2012. 

 

                         
              Bonnie I. Walton, City Clerk 
 
APPROVED BY THE MAYOR this _______ day of _____________________, 2012. 

 

                         
              Denis Law, Mayor 
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Approved as to form: 
 
 
           
Lawrence J. Warren, City Attorney 

Date of Publication:        
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